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EMORIA VINCULANTE

.2 AMBITO

El dmbito del presente Estudio de Detalle estéa conformado por la parcela catastral
02980-02 (Ref. Catastral 0298002TL8309N0001DH) que tiene asignada una superficie
de 6.065 m2 pero que segun reciente medicion topogrédfica -se acompafia
levantamiento de plano suscrito por el arquitecto D. Miguel Angel Rapado Pelayo y

visado por su Colegio profesional con fecha 19-ABR-07- tiene una superficie de
6.162,91 m2.

La parcela estd situada en SUELO URBANO CONSOLIDADO (Sector UR-1),
actualmente tiene una Unica construccion (nave) destinada a la actividad de obrador de
pasteleria, y cuenta con acceso rodado a través de varias vias publicas: CL Gladiolos, CL
Camino de Salamanca y CL Petunias, cuenta con los servicios urbanos de abastecimiento
de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico; por lo que
tiene la condicién de solar.

1.2 OBJETO

El objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra entre los definidos en el
articulo 45.1.a) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y
131.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto 22/2004, de 29 de
enero).

Art. 45.1 (LUCyL):

Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, modificar la ordenacion detallada ya establecida por le

planeamiento general, o bien simplemente completaria ordenando los volumenes
edificables.

Art. 131.1 a) (RUCYL):
Los Estudios de Detalle son los instrumentos e planeamiento de desarrollo adecuados para
concretar la ordenacion detallada en suelo urbano, y pueden tener por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacion
detaflada.

Concretamente el presente Estudio de Detalle pretende MODIFICAR las
determinaciones de ordenacién detallada de la Parcela 3 del Sector UR-1
(anteriormente denominado Sector U.Ur-1) de Cabrerizos.
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parcela que nos ocupa (Parcela-3 del Proyecto de Reparcelacion. Sector U.Ur-
desarrolla el Plan Parcial Sector U.Ur-1 (en la actualidad denominado UR-1),
) el 30 de junio de 1994 y totalmente ejecutado -excepto algunas parcelas-
' actualmente con todos los servicios urbanisticos; por lo que de acuerdo con la
- —p v Transitoria Cuarta del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, es de
aplicacion el régimen de suelo urbano consolidado (art. 40 y 41), sin salvedad
al no tratarse de terrenos dotacionales.

celebrada el 11 de Octubre de 2007. De lo que yo

Disposicién Transitoria Cuarta del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (R.D. 22/2004):
“En  los Municipios con Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, el régimen
urbanistico aplicable es el establecido en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn y en este Reglamento para los Municipios con Normas Urbanisticas
Municipales, con las siguientes salvedades:

a) En el suelo urbano no incluido en unidades de actuacion o ambitos equivalentes, se
aplica el régimen previsto para el suelo urbano consolidado en los articulos 40 y 41,
con la salvedad de que el aprovecharniento correspondiente a los propietarios de
terrenos reservados para dolaciones urbanisticas publicas equivale a la media
ponderada de los aprovechamientos correspondientes a los propietarios de los
terrenos servidos por cada dotacion, calculada conforme a la legislacion del Estado.”

Actualmente la Parcela-3 ha sido adquirida por la sociedad mercantil PALCO-3, S.L.
2 su propietario anterior D. MANUEL CANABAL CORTIZO.

El Ayuntamiento de Cabrerizos y el anterior propietario de la Parcela-3 (D. Manuel
Canabal Cortizo), suscribieron un convenio urbanistico de fecha 5 de diciembre de 1995,

(ampliado el 19 de marzo de 2001), en el que se fijaba para dicha parcela un nimero de
19 viviendas.

Estableciendo en la cldusula 42:
... En todo caso esta habra de plasmarse y ejecutarse a través de un
Estudio de Detalle, documento que se redactard por los Servicios
técnicos Municipales, de conformidad con lo establecido en el Plan
Parcial, sin coste alguno para el 5r. Canabal.”

Y en la cldusula 22 del anexo al convenio se establece:

“.. siendo el Ayuntamiento el que a través de un Estudio de Detalle
ordene esta manzana a peticion del interesado”.

1.4 ENCARGO

Se redacta el presente «Estudio de Detalle, Parcela-3. Sector UR-1", Cabrerizos,
Salamanca», por encargo de D2. Fatima Guerrero Justicia, en su calidad de Sra.
Alcaldesa-Presidente del Ayuntamiento de Cabrerizos.
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ﬁ BJETIVOS Y PROPUESTAS )

)

L

. )bjetivos
|--objetivo del presente Estudio de Detalle es el de MODIFICAR las
inaciones de ordenaciéon detallada de la Parcela 3 del Sector UR-1

mente denominado Sector U.Ur-1), con el fin de cumplir: por una parte, el
) Urbanistico suscrito y por otra, aumentar el nimero de viviendas para poder

zar la edificabilidad permitida de una manera mas acorde con la situacién actual
ado inmobiliario.

celebrada el 11 de Octubre de.2007.De loque yo el Secretario

..... . ropuestas

Para conseguir los objetivos descritos anteriormente se efectuaran las siguientes
propuestas:

1a,- Ampliar el nimero de viviendas en 5 unidades, se pasa de 19 a 24
viviendas (=26,32% de las asignadas).

23.- Incrementar las reservas de suelo para espacios libres pUblicos (20 m2 de

suelo) mas 1 plaza de aparcamiento de uso publico, por cada nueva
vivienda que se aumente.

33,- Establecer el nimero maximo de viviendas por equivalencia a la parcela
minima (250 m2) para viviendas adosadas (adosadas) mediante promocién
conjunta o proyecto unitario, lo que supone régimen de propiedad en
division horizontal teniendo las zonas comunes en proindiviso.

4a,- Fijar nuevas alineaciones interiores con la condicion de patio de manzana
con didmetro minimo de 15 metros, estableciendo el acceso al patio de
manzana y acceso com(n a garaje-aparcamiento desde via publica.

5a,- Asignar usos pormenorizados: uso mixto-comercial y de oficinas.

1.6 MARCO LEGAL

La normativa urbanistica que afecta al presente Estudio de Detalle es la que se
indica a continuacion:

- LEY DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON.
e Ley 5/1999, de 8 de abril.
* BOCyL: 15-ABR-99.

- REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO (Arts. Vigentes).
» Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.
* BOE: 15-SEP-78,
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° 8 o ISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CABRERIZO$ /¥V/|
18\, ONpIgo)
g E rohacion definitiva por Acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de la
ez “ta de Castilla y Ledn, de fecha 30 de noviembre de 1995.
MR
% o 8 | PARCIAL SECTOR U.Ur.1.
©) g % obacion definitiva por Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de la
2 % 8 ta de Castilla y Ledn, de fecha 30 de junio de 1994,

- PROYECTO DE REPARCELACION SECTOR U.Ur.1.

 Aprobacion definitiva por Ayuntamiento de Cabrerizos, de fecha 12 de julio de 1995.
* BOCYL: 19-SET-95.

*BOP:  4-OCT-95.

En particular, el presente documento esta afectado por los articulos siguientes:
Normativa:
o Arts. 45, 55, 58, 60 y 61 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.
o Arts, 131y ss. del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.
Competencia:
o Arts. 50, 52 y 55 de la Ley de Urbanismo.
o Art. 149 del Reglamento.
Documentacion:
o Art. 51 de la Ley de Urbanismo.
o Art. 136 del Reglamento.
Procedimiento:
o Art. 50 de la Ley de Urbanismo.
o Art. 154 y ss. del Reglamento.
Ejecutividad:
o Art. 60 de la Ley de Urbanismo.
o Art. 182 del Reglamento.
Publicidad:
o Art. 61 de la Ley de Urbanismo.
o Art. 175 del Reglamento.
Vinculacion:
o Art. 62 de la Ley de Urbanismo.
o Art. 183 del Reglamento.

-
v

1.7 REGIMEN URBANISTICO APLICABLE

A continuacion se transcribe el texto de los articulos del Reglamento de Urbanismo

de Castilla y Ledn que sirven de base para la redaccion y justificacion del presente
Estudio de Detalle:

“Art. 131: Objeto.

Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar la
ordenacion detallada en suelo urbane, y pueden tener por objeto:

® ESTUDIO DE DETALLE ® PARCELA.3. SECTOR UR-1 ® CABRERIZOS e PAG. 6 - 21
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a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones
detallada.

rencia con /anearni neral;

1.- No pueden aprobarse Estudios de Detalle en los Municipios que no cuenten con Plan General de
Ordenacidn Urbana o Normas Urbanisticas municipales en vigor.

2.- Los Estudios de Detalle no pueden suprimir, modificar ni alterar de ninguna forma /as
determinaciones de ordenacion general establecidas por el Plan General de Ordenacion Urbana o las
Normas Urbanisticas Municipales. También deben respetar los objetivos, criterios y demds condiciones

que les seiialen los instrumentos de ordenacion del territorio u otros instrumentos de planeamiento
urbanistico indicando de forma expresa su cardcter vinculante,

3.~ Los Estudios de Detalle deben también.

a) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.

b) Ser compatibles con el planeamiento sectorial gue afecte al término municipal y con el
planeamiento urbanistico de los Municipios limitrofes, en el marco de las determinaciones de
coordinacion que establezcan los instrumentos de ordenacion del territorfo.

4.- Cuando un Estudio de Detalle modifigue alguna de las determinaciones de ordenacion detallada
establecidas previamente por el Plan General de Ordenacion Urbana, las Normas Urbanisticas
Municipales u otros instrumentos de planeamiento urbanistico, dicha modificacion debe identificarse
de forma expresa y clara, y justificarse adecuadamente. En particular, cuando dicha modificacion
produzea un aumento del volumen edificable o del nimero de viviendas previstos en suelo urbano
consolidadoe, el Estudio de Detalle debe prever un incremento proporcional de las reservas de suelo

para espacios libres publicos y demads dotaciones urbanisticas, conforme a las reglas establecidas
en el articulo 173.

doy fe.

sk Art. 173: Modificaciones que aumente el volumen edificable o la densidad de poblacion.
Para la aprobacion de las medificaciones de cualesguiera instrumentos de planearmiento urbanistico que
aumenten el volumen edificable o e ndmero de viviendas previstos, deben incrementarse
proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres publicos y demds dotaciones urbanisticas
 situadas en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano no
" consolidado o suelo urbanizable delimitado colindante. A tal efecto: .........

-

EL SECRETARIO

¢) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de /as reservas cuando
aumente el mimero de viviendas en 5 o mds, o cuando aumente el volumen edificable de forma que
la superficie edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o mas. En lal caso

debe aplicarse el mds restrictive de los siguientes maodulos:
19~ Cuande se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento debe
exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios fibres puiblicos, mds una

plaza de aparcamiento de uso pliblico.

29- Cuando se aumente el numero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una

reserva de 20 melros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, méds una plaza de
aparcamiento de uso piblico.

ticulo 133, - Determinaciones en stelo urbane consolidado

- En suelo urbano consolidado, los Estudios de Detalle deben limitarse a establecer las

terminaciones de ordenacion detallada para completar o modificar las que hubiera establecido el
instrumerito de planeamiento general, de entre Ias previstas:

b) En el articulo 127 para los Municipios con Normas Urbanisticas Municipales.
* Art 127:

1.- Calificacion urbanistica.

a) Asignacidn de uso pormenorizado, adscriblendo los usos posibles a los tipos previstos en el
art 122.29)...

b) Asignacion de intensidad de uso o edificabilidad. ....
¢) Asignacion de tipologia edifcatoria.

Para hacer-constar que el presente proyecto ha sido

14 de Octubre de 2007. De lo que yo el Secretario
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d) Regulacion de cada uno de los usos pormenorizados, parametros de intensidad de uso y
tipologias edificatorias que se prevean, en caso necesario mediante ordenanzas especificas”

® Art. 122.29 " Uso predominante, y en su caso usos compatibles y prohibidos, Todo uso no
designado expresamente come predeminante o prohibido debe entenderse compatible.”

2.- Los Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado no pueden establecer una ordenacion
detallada sustancialmente diferente de la que estuviera vigente, de forma que los terrenos debieran
ser considerados como suelo urbano no consolidado conforme al articulo 26.

* Art. 26: Suelo urbano no consolidado
d) Los terrenos donde se prevea un aumento del numero de viviendas o de la superficie o
volumen edificables con destino privado superior al 30 por ciento respecto de la ordenacion
anterformente vigente, "

1.8 JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE
DETALLE

a) Los objetivos y la propuesta de ordenacion detallada del presente Estudio de
Detalle respetan las determinaciones de ordenacién general establecidas tanto
en las vigentes Normas Subsidiarias Municipales como en el Plan General de
Ordenacién Urbana en tramitacion (Aprob. Def. 22-MAR-07), no existiendo
otros instrumentos de planeamiento vinculantes.

En el siguiente cuadro comparativo se puede comprobar que las nuevas
determinaciones propuestas en el Estudio de Detalle no modifican las del
planeamiento vigente:

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proygacto ha
sido aprobado inicialmente por el Pleno delaC rporacion en
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. que yo el

secretario doy fe.
’ EL SE 10
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2 Normas Subsidiarias Estudio &@&aﬂe
B y P.G.0.U.

% Tipologia Vivienda unifamiliar agrupada | Vivienda unifamiliar agrupada.
o 0 aislada.

Altura maxima

2 plantas y/o 7,50 m.
Aprovechamiento bajo

2 plantas y/o 7,50 m.
Aprovechamiento bajo

cubierta. cubierta,
Parcela minima 250 m2 250 m2
Computando la parte
proporcional de espacios
comunes de la manzana.
N° de viviendas: 24
(6.162,91 m2/250 m2 = 24,65
ud)
Edificabilidad 1 m2/m2 6.065 m2
maxima en parcela
Densidad global 20 Viv/Ha. 24 Viv. En parcela-3.
Retranqueos Frente: 3 m. Frente: 4,5 m.
Fondo: 6 m. Fondo: 6 m.
Lateral: 3 m. (vivienda aislada) | Lateral: 3 m. excepto, en

* Se consolidan las
alineaciones de las
edificaciones existentes.,

* Se permite adosar
edificaciones a linderos
laterales en proyectos no
conjuntos, con la condicion
de que los propietarios
afectados suscriban un
acuerdo escriturado
notarialmente,
manteniendo a su vez la
misma alineacion de
fachada a via pUblica.

viviendas unifamiliares

adosadas en proyecto

conjunto.

* No se permitird ningtin tipo
de construccion (cobertizos,
armarios, etc... ) , excepto
las divisiones interiores que
se realizaran con elementos
metalicos con una superficie
de huecos superior al 75%.
La altura maxima sera de 2
metros.

Ocupacién parcela

50 %

50 %

Aparcamiento

Se construird una plaza por
vivienda.

Se construiran dos plazas por
vivienda.

Usos

Se establece el uso mixto

residencial-comercial (s6lo
actividades inocuas) y de
oficinas; ordenando los

volimenes y estableciendo el
acceso al patio de manzana y

acceso comin a garaje
aparcamiento  desde  via
publica.

Vivienda exterior

Patio de manzana: Tendra la
consideracion de espacio
exterior a los efectos de
habitabilidad, cuando pueda
inscribirse un circulo de 15 m.
de diametro.

Mediante patio de manzana
definido por las alineaciones
interiores establecidas,
paralelas entre si y separadas
como minimo 15 m.

® ESTUDIO DE DETALLE @ PARCELA-3. SECTOR UR-1 @ CABRERIZOS @

PAG. 9-21




Sesion

ha sido
el Secretario doy fe.

——

DILIGENCIA: Para-hacer constar que el presente proyecto

VPV SIPEPOISOIIEISSSIISSESPSPISFSISPLIESLIIITITITIITITITILILIL

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

OFIC  DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha

sido aprobado inicialmente por el Pleno de grporacion en
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. D@
secretario doy fe.

b) Relacion y justificacion de las modificaciones propuestas reg
ordenacién detallada establecida:

19.- Ampliar el nimero de viviendas en 5 unidades, se pasa de 19 a 24
viviendas (= 26,32% de las asignadas).

El convenio urbanistico (5/12/95) al que se ha hecho referencia en el
apartado 1.1., establece para esta parcela un nimero de 19 viviendas
con una edificabilidad de 6.056 m2 (1 m2/m2); lo que nos daria una
superficie construida por vivienda de 318,74 m2 (sin contar el sétano
destinado a garaje) con parcela de 250 m2 aproximadamente; tipologia
de vivienda incompatible con la situacion actual del mercado
inmobiliario. Con el nuevo nimero de viviendas la superficie construida
se reduce a 252,71 m2 por vivienda, que aun siendo alta, ofrece mas
posibilidad de desarrollo y se adecua a la oferta y demanda existente.

EL SECRETARIO

El aumento queda justificado por ser inferior al 30% permitido en el Art.
173 del vigente Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

' La edificabilidad total no se modifica, siendo por tanto, la actual de
6.065,00 m2 para toda la Parcela-3.

aprobado definitivamente_por el Pleno de la
celebradael 11 de Octubre de 2007. De lo que yo

209,- Incrementar las reservas de suelo para espacios libres publicos (20 m2

de suelo) mas 1 plaza de aparcamiento de uso publico, por cada nueva
vivienda que se aumente.

De conformidad con el citado Art. 173 del RUCYL:

“Cuando se aumente el numero de viviendas, por cada nueva vivienda debe
exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres
publicos, mds una plaza de aparcamiento de uso publico”.

corresponde reservar 5 plazas de aparcamiento de uso publico y 100 m2
de suelo para espacio libre publico.

La propuesta contempla la cesion de 5 plazas de aparcamiento de uso y
dominio publico (una de ellas adaptada) y 101,91 m2 de cesion para

espacio ajardinado; por lo que se cumplen los estandares establecidos
en el Reglamento.

39,- Establecer el niUmero maximo de viviendas por equivalencia a la parcela
minima (250 m2) para viviendas agrupadas (adosadas) mediante
promocion conjunta o proyecto unitario, lo que supone régimen de
propiedad en division horizontal teniendo las zonas comunes en
proindiviso.

La superficie neta del solar, una vez realizadas las cesiones para
espacios libres publicos y plazas de aparcamientos, es de 6.000 m2 lo

® ESTUDIO DE DETALLE ® PARCELA-3. SECTOR UR-1 @ CABRERIZOS e PAG. 10 - 21



DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha sido
aprobado definitivamente por el Pleno de’la Corporacion en Sesién
celebrada el 11 de Octubre de 2007. Delo que yo el Secretario doy fe.

i s it~ £ e

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

Ol  DILIGENCIA: Para hacer constar que el presents
sido aprobado inicialmente por el Pleno de I3 Cof
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. D@
secretario doy fe.

proyecto ha

al ser de tipologia adosada o en hilera tendran las zonas comunes en
proindiviso, manteniendo la superficie minima (250 m2) por parcela.

49.- Fijar las alineaciones interiores de conformidad con la definicién de patio
de manzana establecida en las vigentes Normas Subsidiarias Municipales
-con didmetro minimo de 15 metros- que permite la condicion de
vivienda exterior, teniendo todas las viviendas propuestas su acceso
desde el patio de manzana. El acceso a garaje-aparcamiento que serd
comUn para todas las viviendas se efectuara desde via publica y por el
mencionado patio.

. La definicién de patio de manzana se encuentra en el apartado 1.8.1 del
| Capitulo III “Normativa” de las NN.SS.MM.:
/ "Espacio delimitado por una alineacion interior. Tendrd la consideracion de
; espacios exterior a los efectos de habitabilidad, cuando pueda inscribirse un
circulo de 15 m. didmetro”.

La nueva ordenacién de las viviendas unifamiliares que tendran tipologia
adosada se conforma en dos bloques paralelos separados por un patio
de manzana con una anchura minima y constante de 15 metros.

EL SECRETARIO

El patio de manzana ademds del acceso de vehiculos al garaje
comunitario y del acceso peatonal a las viviendas constara de una zona
ajardinada y una piscina de uso comunitario para los residentes de las
24 viviendas.

En la planta bajo rasante se dispone el garaje para las viviendas, con un
minimo de 2 plazas de aparcamiento por vivienda.

La propuesta plantea una imagen urbana de viviendas unifamiliares
adosadas:

- VIVIENDAS PARES (bloque de adosados a CL Camino de Salamanca):

*N° de viviendas: 12

e Planta sétano destinada a aparcamiento y obrador de pasteleria
(éste Gltimo en la Parcela 2).

ePlanta baja destinada a locales comerciales, oficinas (bancaria,
consulta, gestorfa,... ) o despacho profesional y acceso a la
vivienda.

« Plantas primera y bajocubierta destinadas a vivienda

VIVIENDAS IMPARES (bloque de adosados, paralelo al anterior).
» N de viviendas: 12
e Planta sotano: destinada a aparcamiento y bodega

499 92> IIEIIIIIIIIIIIIIIIIIIIINIIVIIs s - - -
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AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
OFICINA TECNICA

e Planta baja y primera destinadas a vivienda

59,- Asignar usos pormenorizados: uso mixto residencial-comercial (sélo para
actividades inocuas) y de oficinas.

Se modifica el uso de la planta baja de manera que en las viviendas
recayentes al Camino de Salamanca se pueda utilizar la planta baja
como uso comercial sdlo y exclusivamente para actividades inocuas, asi
como el de oficinas de tipo bancario, consultas, gestorias y similares.

Por todo ello, queda justificada la formulacion del Estudio de Detalle y el
- cumplimiento de las exigencias derivadas de la aplicaciéon de la normativa urbanistica
aplicable.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha
sido aprobado inicialmente por el Pleno de rporacién en
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. De lo/que yo el
secretario doy fe, I\ |

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha sido

aprobado definitivamente-por el-FPleno de la Corporacion en Sesién

celebrada el 11 delo't‘:tubta de 2007. De lo que yo el Secretario doy fe.
EL SECRE.‘I'ABIO

|’

/

o, I f

® ESTUDIO DE DETALLE @ PARCELA-3. SECTOR UR-1 @ CABRERIZOS ® PAG. 12 - 21

3333353535353 585303333333333533553535030333333333333433



T

-

-

- AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

- OFICINA TECNICA

-

-

-

==

-8

o II. DOCUMENTOS DE INFORMACION e

A

- 2.1.- Ficha catastral.

- .

2 2.2.- Levantamiento topografico.

-3 2.3.- Estructura de la propiedad.

b

2 2.4.- Convenio Urbanistico.

|

-
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. ha
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto

ek sido aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en

Y sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. De,| ue yo el
secretario doy fe. o e L'RIO
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- DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha 514°

= aprobado definitivamente por el Pleno de la Corporacion en Sesion

- celebrada el 11 de Octubre de 2007 De 1o que yo el Secretario doy fe-

& EL SECRETARIO
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19 - marzo - 2007 CEDULA PARCELARIA
REFERENCIA CATASTRAL VALOR SUPERFICIE
GEREN.  MUNIC, REFERENCIA CATASTRAL PARCELA
372 67 | 0298002~-TL8309N 250.224,03 5678
SITUAC!'ON DE LA PARCELA TIPO
copIGO  SG VA PORTAL PARCELA
60 CM SALAMANCA 40 31TODOS
EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE SUPERFICIES PARCIALES DEL CONTRIBUYENTE
CONSTRUCCION SOBRE RASANTE BAJO RASANTE CUBIERTA
CABRERIZOS 337 | 337 0 337

ESCALA 1: 1500

o c
% 0 4
583
o § g
é g §
& &
g §‘ T
:,' _'\\\i g g
i'\ ; | a o g
SN s 9 89
. \‘\ i h=] o %
N\ 2 § & Iy
L% 5 E.g-@
L 8zeg
¥ (3 §
g\g i
a iﬂu
‘ | §°S
g3
. 985
_‘_FF_,—ﬂ'""--; o % 8
03
iuibumfx-.\\.\:t 8
__DATOS DEL CONTRIBUYENTE
DNI o CIF NOMBRE . DIRECCION
15197481R| CANABAL CORTIZO I'AIUEL CL DOCTOR JAIME VERA 24 /02 /B
C.POSTAL MUNICIPIO . PROVINCIA FECHA ALTA FECHA BAJA
37007 SALAMANCA SALAMANCA 0

DILIGENCIA: Para hacer constar que el pgresants
sido aprobado inicialmente por el Pleno della|\Corporacion en

secretario doy fe.
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AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
OFICINA TECNICA

2.2.- Levantamiento topografico

Se adjunta copia (ver Plano N° 2) de Levantamiento de Plano con indicacion de las cotas
topograficas y elementos de los servicios urbanos existentes en la acera, asi como con la
superficie, suscrito por el arquitecto D. Miguel Angel Rapado Pelayo y visado por su
Colegio profesional con fecha 19-ABR-07.

Segln la medicion efectuada la Parcela-3 del Sector UR-1 de Cabrerizos tiene una
superficie de 6.162,91 m2 que coincide con el ambito del Estudio de Detalle

QILIGENCIA: Para hacer constar que el preser
sido aprobado inicialmente por el Pleno de la G oy

sesion celebrada el 12 de Julio de 2007, De 16/ aiie
secretario doy fe.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha sido
aprobado deﬁnitivg(pgnte por el Pleno de la Corporacién en Sesign
celebrada el 1 ‘.I_’de. Octubre de 2007. De lo que Yo el Secretario doy fe,

: EL SEC?&IETARIO

® ESTUDIO DE DETALLE ® PARCELA-3. SECTORUR-1 @ CABRERIZOS e PAG, 15 - 21
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha sido
il er?\lfégﬁ]\?trg Pieno de la Corporacion en Sesion
Jetubre dé 20@?}99 o que yo el Secretario doy fe.
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aprobado definitiv

celebrada el 11
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8 o’gq,% DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyc_ecto ha

' ' .. sido aprobado inicialmente por el Pleno de Iq Corporacion en
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. Der
. secretario doy fe. T
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DILIGENCIA: Para hacer const
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SUPERFICIE PARCELA

LEVANTAMIENTO DE PLANOG

PLANO N°

PROMOTOR

"PALCO 3" S.L. 2

SITUACION - CM. SALAMANCA, 40

FECHA

Parcela 3 - Sector U.Ur-1 CABRERIZOS || 18/04/07

753 73‘
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Emilio Cobos Mateos, arquitecto
C Libreros 16 ~ Bajo B
37008 SALAMANCA

Tfno- fax: 923 216408
eco lefonica.ne

| mEgisTac b
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AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
C/ de los Arroyos, 7

CABRERIZOS
AL TECNICO MUNICIPAL
Asunto: Levantamiento parcela 3 = Ur-R1 (Camino de Salamanca, 40)

Para la ejecucion del convenio urbanistico de fecha 5-12-95 formalizado entre el
Ayuntamiento de Cabrerizos y D. Manuel Canibal Cortizo, se ha solicitado por el Arquitecto
municipal plano de reciente medicion firmado por técnico competente.

Se adjunta el mismo y por ello

SE SOLICITA

Se admita el presente escrito y tras lo tramites pertinentes se proceda a la tramitacién del
Estudio de Detalle, referido en el mencionado convenio.

En Cabrerizos a 19 de abril de 2007. _
DILIGENCIA: = Para hacer constar que el presente proyecto ha sido

aprobado definitivamente por el Pleno de Ia Corporacién en Sesidn
celebrada el 11 de Octubre de 2007. De lo que yo el Secretario doy fe.
: : EL SECRETARIO

Fdo: Emilio Cobos

ILMA SR ALCALDESA DEL EXCMO AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

DILIGENCIA: Para hacer constar que el pyesente proyecto ha
sido aprobado inicialmente por el Pleno de

sesion celebrada el 12 de Julio de 2007, Dellb que yo el
secretario doy fe,
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presnte proy_ecto ha
sido aprobado inicialmente por el Pleno de la Gqrgoracion en
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. D
secretario doy fe.
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SITUACION M, SALAMANCA, 40 FECHA

hacer constar que el presente proyecto ha sido

/ Parcela 3 - Sector U.Ur-1 CABRERIZOS || 18/04/07

aprobado definitivamente por el Pleno de la Corporacién en Sesién

celebrada el 11 de Octiibre de 2007. De lo que yo ¢l Secretario doy fe.
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AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
OFICINA TECNICA

2.3.- Estructura de la propiedad
La Parcela-3 en el Proyecto de Reparcelacion figura asignada a D. Manuel Canabal
Cortizo.
Del Proyecto de Reparcelacion se adjunta la siguiente documentacion:
- Plano de la Parcela-3.
- Cuadro resumen de parcelas adjudicadas.
- Ficha de la Parcela-3.

Propietario actual: PALCO 3, S.L.

DILIGENC1A:
o =LA Para hace
sido aprobadq inicialmen; Pl Presente proyecto ha

Sesion celebrag © Por el Pleno de la Corporacion en

4 :
secrotario g o &l 12 de Julio de 2007, De Io que yo el

EL SECRETIAR

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha sido
aprobado daﬁnltivamﬁntg por el Pleno de la Corporacién en Sesion
celebrada el 11 _da'Oc;ubrg?_de 2007. De lo que yo el Secretario doy fe
EL SECRETARIO |

® ESTUDIO DE DETALLE @ PARCELA-3. SECTOR UR-1 @ CABRERIZOS PAG. 16 - 21



- L
—

- |
b 1
Pt !
- |
sy (e
il i
— ¥
- |
- i
— |
- |
- " j
™= — N
-/ 0 &
8y
| [\ |
- 1|
- i I
- ' |
. 1 |
- | |
=N | |
- |
- i !
- |
- i
-

= |
n

‘ |

) 3 !
) °'

o DI =
% ILIGENCIA: Eare; hacer constar que el presente proyecto ha & |
- :g}sqéaprotlza:o :jnic:almente por el Pleno de la Corporacién en ' l
Ny Ion celebrada el 12 de Julio de Fr—
% sacretario doy fe. 47 Bela gpw o el ]
= ! |
|
|
00'6 N ‘ |
By j
2 N o | 3 :
® ﬁ- I | 9 l
L i M b5 :
00'9 | 2 4 .
B whi | !
- R
| 7 ! [ - '
| | | 7 \
081 I l
| i
i !
- |
1T — . DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha sido i l
aprobado definitivamente por el Pleno de la Corporacion en Sesion l
P celebrada el 11 de Octubre de 2007. De lo que yo el Secretario doy fe. ' |
ll T; / "] EL'SECRETARIO o |
1l (z ¥ )
G;v(,"[ o L.:_' - | o | b ]
&) — 1,{_\ ,_ / A 4 B %91
q:\ b e | o L) i &
L o a— z : 4r = vl
{ (A‘*‘.‘_‘*._-- B 36Th e “ S BT T . _::_- ]|
\ ! ' [} | ‘ i
< | % ; i
; — ) i
= j ~ o~ B | n <
S | E E . 5 \d_ e~ l o! s
3 % ) 2 |
- 1 E - N o,
| | 1 (8] (] " w | |
Nn 2 | Y |
< §‘ K3 . |
m‘ (=] - R ‘.
ot ] | J!} — _J: R E ) _'I‘_:'“
| ' ] ‘n
wo[
| | f
=% | Cg 5
i |
| A ﬁ- | 18
_ ! ” ’rL - - L'(') N
| B 3 3 3 § N
=1t 8l RN o~ !
s i ¥ & b N I s
O 3 \ -7“ 3 » # m Bl /




SUELY FUDLILY

MMM NNNNNANNIANANANAADAD3D3333353335333333333333333333a0%

-

D. MIN.IEEL MARTIN £
2. Dfa. MIDESTA MARTI

3. D. M'N.IEL CANABAL
4, Dfia. ALMIJDENA MAR
5. D. FIAIC SCO MONTE
B. D. MUE_ MATEOS ¢
7. DAa. ANGELES MARTI
8. D. EMILID GONZALEZ
9. D. AQWU"INO HERNAN

sido aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en
sesién celebrada el 12 de Julio de 2007. Dg lo fue yo el
secretario doy fe.

EL SE RIO

10. D. PAINTIVO, D. ALFONSO Y D. JOSE ENRIQUE

ZONA LIBRE:-1 7.446 m2
ZONA LIBRE--2 1.885 m2
2 1% 3
.1 m2
SOCIAL Y COMERCIAL 558 m2
| PROPIEDAD COEF. N—WDAS. m2 NETOS
| PARCIALES 1.1 0.12264 25 8.616 m2
| 1.2 0.19303 40 13.561 m2
‘ 1.3 0.14344 29 12.%; mg
| 1.4 0.05281 11 . m
| TOTALES 1 0.51192 105 35.924 m2
2 0.04832 10 3.391 m2
| 3 0.08091 17 5.678 m2
| 4 0.03065 6 2.151 m2
5 0.03193 7 2.241 m2
2§ 6 0.06628 5 4.667 m2
gd i 7 0.03762 8 2.640 m2
° § 3 8 0.01192 2 836 m2
%5 2 9 0.02128 4 1.493 m2
wgé 10 0.01111 2 780 m2
§32 11 0.01859 i 1.305 m2
LT 12 0.12947 36 8.983 m2
° o &
882E 1.00000 206 70.089 m2
§EE b
§ Q 3 m] Ny DILIGENCIA: Para hacer constar el presente proyecto ha
5 o8 im : que el p proy
g2
: 23
o -
g : &
R
3l &8

aprobado definitiv.

LIMANO: MARTIN
11. D. MAN.IEL, Dna. lR

12 INSTITU' CI—WN]Q‘IEM. DE

£ L

MARTIN DE ARRIBA
VIVIENDA

&%m

SECTOR U.Ur.--1-

PROYECTO |DF; |REPARCELACIC
T2 < B fﬂ 123 e

CABRERIZOS @JAL,AMANCZ%:)
S

PROMOTOR: AYTO. DE CABRERIZOS

N

REPARCELACION

REFUNDIDO

4

C- 029505

AGOSTO 1995

PRN—

{

ESCALA:1 /500

ARQUITECTO

JOSE ARRIBAS MINGUEZ

SALAMANCA

T

N\

TF. 255343
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HEPAHCELACION U.UR. -1

* PARCELA 3
LINDEROS: AL MORTE:

AL SUR:

AL ESTE:

AL OESTE:
SUPERFICIE: % 678 m?
EDIFICABILIDAD: 5.678
NG DE VIVIENDAS: 17

MANZANA NO:

33

parcela 1.4, de D. Manuel
Martin Sanchez

carretera de Salamanca

calle de Antonio Machado
calle "B"

COEFICIENTE DE PARTICIPACION: 0.08091

ADJUDICATARIO: D. Manuel

Canabal Cortizo

ulhgu:mglﬂ; Fata Hiauern Culistel yue gl preseniwe Proyeciu na
sido aprobado inicialmente por el Pleno de la Corpgracién en
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. De | 0 &l

secretario doy fe.

EL SECRET

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha sido
aprobado definitivamente por el Pleno de la Corporacién en Sesion
celebrada el 11 de Octubre de 2007. De lo que yo el Secretario doy fe.

/ EL SECRETARIO

J O 8§ E ARRTIBAS. Arquitecto tf. 255343

CNNYIA




AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
OFICINA TECNICA

2.4.- Convenio Urbanistico _ .
Se adjunta copia del Convenio urbanistico suscrito entre el Sr. Canabal Cortizo y el
Ayuntamiento de Cabrerizos.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha

sido aprobado inicialmente por el Pleno de la Corpgracién en
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. De | ve yo el
secretario doy fe.

EL SECFé TARI
|

|

e

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha sido

aprobado definitivamente por &l Pleno de la Corporacién en Sesion

celebrada el 11 de, Octubre de 2007. De lo que yo el Secretario doy fa,
EL SECRETARIO

PAG. 17 - 21
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AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

CONVENIO URBANISTICO

En cabrerizos a 5 de diciembre de 1.993.
REUNIDOS

DE UNA PARTE Driia. Lourdes Villoria Lépez , en calidad de Alcaldesa
Presidenta del Ayuntamiento de Cabrerizos y en su nombre y
g . representacion, facultada a tal efecto por acuerdo del Pleno de la
"9 A \ \ Corporacion Municipal de fecha 24 de 1oviembre de 1.995.

-~

\

e
"‘“\»} \ J}) DE OTRA PARTE :@: D. Manuel (Canabal Cortizo con D.N.I. Num
- ”\

15.197.481 y su esposa ,Dha. Mariu onsuelo Sdanchez Sdnchez con
RN L Num 15.097.718, los cuales actian en su propio nombre y como

Mutuamente convienen suscribir el presente convenio urbanistico
que se reflejan los siguientes :

MANIFIESTAN

1°- Que D. Manuel Canabal Cortizo y su esposa son propietarios con
cardcter ganancial de tres fincas sitas en el termino municipal de
Cabrerizos al sitio de la Carretera de Salamanca , colindantes entre si y
\ que forman una unidad fisica , con una extension superficial de 10.470 m2,

j—

3& \\ perfectamente conocidas por ambas partes.

NSV |

:ﬁ: _ 2%~ Que sobre esta finca se encuentra construida una nave industrial
"'& destinada a Industria de Bolleria .

Dicha nave fue edificada previa oportuna licencia de obras
concedida por el Ayuntamiento, en sesion plenaria de nueve de junio de
1.975.

Cuenta esta nave con abastecimiento de agua y desagiie desde 1.976
arnio en que D. Manuel Canabal contrata con Construcciones y transportes
maxi la prolongacion desde la red municipal .

DILIGENCIA: Para hacer constar qu
J : e el
sido aprobado inicialmente por el lgleno d‘;r?%

sesion celebrada el 12 de Julio
secretario doy fe. ERER i

EL SECRE

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha sido

aprobado deﬁnllivaniénte por el Pleno de la Corporacién en Sesion

celebrada el 11 de Octubre de 2007. De lo que yo el Secretario doy fe.
EL SECRETARIO
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AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

Con fecha 11 de abril de 1.980 se concede por el Ayuntamiento de
Cabrerizos la apertura del establecimiento con la actividad de obrador de
confiteria.

3.-  Que referidas fincas se encuentran calificadas en las Normas
Subsidiarias de Cabrerizos aprobadas definitivamente con fecha 31 de
enero de 1.989, por la Comision Provincial de Urbanismo, como suelo
apto para urbanizar.

Se encuentran igualmente incluidas en el Plan Parcial del sector
U.Url, aprobado definitivamente con fecha 30 de junio de 1.994 la
Comision Provincial de Urbanismo.

2l

3313

33 ‘}/%

4.- D. Manuel Canabal Cortizo y su esposa entendiendo que referido Plan
arcial perjudicaba sus intereses, al contemplar una extension superficial
de las fincas afectadas de 9.834 m, en lugar de los 10.470 m que en

- Nad tiene, asi como no compensares en el Plan los derechos
-, Midos en virtud de las Licencias Municipales concedidas en su dia |
"’ﬂ dagaron contra el mismo los correspondientes recursos.

-‘ié) Ambiente y Ordenacion del territorio de la Junta de Castilla y Leon de
— fecha 7 de junio de 1.995. Num de recurso 2082/95, que se tramita ante el
— Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leon.

—

- 5.- Vistos los anteriores antecedentes reseriados el presente convenio tiene
por objeto la determinacion de las compensaciones juridico econdomicas
que el Ayuntamiento de Cabrerizos , realizara a favor del Sr. Canabal y
esposda, como consecuencia de los dereches adquiridos por la edificacion 2
industria existentes con licencia municipal, en las parcelas afectadas por el
Plan , asi como la compensacion por la minoracion de superficie en el
Plan parcial a que se ha hecho referencia .

Corporacion en Sesion

- que el presente proyecto ha sido

Tales compensaciones se concretan a tenor de las siguientes

L,

DILIGENCIA: Pafa fhacer constar

aprobado defy{ﬁvamente por el Pleno de la

celebrada el 1 T'de Octubre de 2007. De lo que yo el Secretario doy fe.

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El Ayuntamiento de Cabrerizos reconoce expresamente que
las parcelas de las que son titulares D. Manuel Canabal y Diia Consuelo
dnchez referenciadas en las manifestaciones primera tiene una superficie
criturada de 10.470 en lugar de los 9.834 que se contemplan en el Plan.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el présente '
sido aprobado inicialmente por el Pleno de la\C ofppracion en

secretario doy fe.
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AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

Que teniendo en cuanta que la superficie aportada y en base a las
prescripciones del referido Plan parcial corresponderia adjudicar a D.
Manuel Canabal una superficie neta de 6.046 m2 en lugar de los 5.678 m. 2
que se le adjudican , reconociendo por tanto una minoracicon en la
adjudicacion a D. Manuel Canabal de 362 ms2 netos, en lo determinado en
el clausula 4, apartado 4° de la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente
vy Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla y Leon.
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SEGUNDA .- Como quiera que a través del Proyecto de reparcelacion se
le asigna a D. Manuel Canabal una parcela con una superficie de 5.838
m. 2 .El Ayuntamiento se compromete y obliga a indemnizar al Sr. Canabal
la perdida de los 202 metros que aun se mantienen en el proyecto de
reparcelacion de alguna de las formas que a continuacion se sefalan a
escoger de forma alternativa por el Sr. Canabal.

“dJValorar los 202 m/2 en 15.000 Ptas m/2, menos los gastos de
A\ uz;[iqﬁ:(;:acfén que a estos efectos se fijan en la cantidad invariable de
-\ 2.600 ptas m/2, lo que supone una valoracion final de 12.400 Ptas m/2,
é;;,_g.z;ésthic/:]rzdo una cantidad total de 2.504.800 Ptas (dos millones quinientas
. . quatro mil ochocientas pesetas ), esta cantidad se descontara de la
“==sgportacion de gastos de urbanizacion en la liquidacion a realizar al Sr.

Canabal.
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b.- El Sr. Canabal podra optar por adjudicarse los 202 m/2 con derecho a

- edificacion, mediante la cesion de una finca o parcela que reuna las
w/‘- condiciones de edificabilidad del Plan Parcial y sujeto a las condiciones
| establecidas en el mismo, de las que adquiera el Ayuntamiento pudiendo
‘L{,\ " elegir entre ellus la que mas le interese v sujetos a la condicion esiablecida
Q\)\Zn la misma y siendo en este supuesto de su cargo los gastos de
@ rbanizacion que generen los mencionados metros, salvo que ocurra lo

indicado en el parrafo B, del apartado anterior. A estos efectos el
adquisicion de parcelas para posibilitar asi su derecho de opcion.

TERCERA .- El Ayuntamiento exonera al Sr. Canabal de la contribucion
de los gastos de urbanizacidn por 1.750 m/2 de los 3.838 que se le asignan

/%???cf E‘(i
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Ayuntamiento se compromete y obliga a notificar al Sr Canabal la_";

;" Para_hacer constar que el presente proyecto ha sido

y

aprobadq definitivamente por el Pleno de la Corporacion en Sesion

en el Proyecto de reparcelacion por lo que el Sr. Canabal debe contribuir
e ’ : a
a los costes de la Urbanizacion por los 4.088 m/2 restantes asumiendo el
‘ Ayuntamiento el coste de la exoneraciin
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha
_ sido aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. De lo que yo el
secretario doy fe.
EL SECRETARIO

celebrada el 11 de Octubre de 2007. De lo que yo el Secretario doy fe.
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AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

CUARTA .- Si el Sr. Canabal tiene en la parcela num 3 que se le adjudica
en el Plan parcial el derecho de edificacién de 17 viviendas, el
Ayuntamiento de Cabrerizos transfiere de la parcela num 12 de propiedad
municipal el derecho de edificacion de dos viviendas mds por lo que la
parcela numero tres del Sr. Canabal tiene derecho a edificar diecinueve
viviendas.

Como quiera que en la parcela numero tres existe en la actualidad
construida una nave en tanto esta exista las dos viviendas objeto de la
| | transferencia deberdn ubicarse encima de la referida nave, si esta nave
S fuese derribada alas dos viviendas podrdan ubicarse en cualquier parte de
la parcela adjudicada al Sr. Canabal.

En todo caso esta habrd de plasmarse y ejecutarse a a traves de un
Estudio de Detalle , documento que se redactard por los Servicios técnicos
unicipales, de conformidad con lo establecido en el Plan Parcial sin

coste alguno para el Sr. Canabal.

*Qﬁi{‘“ Dicho estudio de Detalle deberd estar redactado en el Plazo de un
-Q,f 'p \\ aflo desde la aprobacidn del presente convenio y recogerad la garantia para
- 2% \la construccion efectiva de las dos viviendas sefialadas

L
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X ,QUfNTA .= En ningun caso la aportacion del Sr. Manuel Canabal a los
~gastos de urbanizacion_por la superficie que se le adjudica _superard la
cantidad de Nueve Millones de Pesetas ( 9.000.000 Ptas).. siempre y
cuando el Sr. Canabal cumpla en cuanto a los ingresos a realizar en

# funcion de las comunicaciones y notificaciones que se efectuen de
” ) conformidad con lo acordado en la Junta de Compensacion u Organo de

L
&
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Gestién del Plan Parcial en caso contrario los gastos del procedimiento de
vig de apremio y derivados de dicha actitud serdn de su cuenta, asumiendo
\ el Avuntamiento el exceso que pudiera corresponder, salvo el Supuesio
N establecido en la clausula segunda apartado b.

de cualquier tipo de contribucion especial que pudiese fijarse y que,

333333333

_‘% Parcial.

SEPTIMA .- El Ayuntamiento se compromete a incluir al Srv. Canabal en
la Junta de Propietarios establecida para la gestion del Plan Parcial.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha
sido aprobado inicialmente por el Pleno de la, Corporacion en
sesién celebrada el 12 de Julio de 2007. D yo el
secretario doy fe.
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\Q\() SEXTA .- El Ayuntamiento de Cabrerizos exonera al Sr. Canabal del pago'
N

~ afectase a la superficie que se le adjudica como consecuencia del Plan

DiLIGENCIJ‘.L:’;*Para hacer constar'que el presente proyecto ha sido

aprobado Qeﬁniﬁvamente por el Pleno de la Corporacién en Sesi6n

celebrada el 11'de Octubre de 2007, De lo que yo el Secretario doy fe.
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AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

OCTAVA.- Con la firma y aprobacion del presente convenio el Sr.
Canabal se_obliga _a desistir_del recurso contencioso administrativo
Jormulado y se autoriza al Ayuntamiento a realizar el replanteo  del
Proyecto de Urbanizacion y a la ejecucién del mismo asi como a la
ocupacion del terreno de desarrollo del Plan, invitando al Sr. D. Manuel
Canabal Cortizo a que se persone en el Notario que se designe para la
firma de la escrituras de propiedad que resultan del Plan de reparcelacion.

NOVENA.- El Ayuntamiento de Cabrerizos a traves de la ejecucion del
Plan Parcial realizard las obras necesarias para restituir la valla que en la
actualidad tiene construida el Sr. Canabal y como consecuencia de la
gjecucion del Plan hubiera que retirar o derribar, dicha valla se ejecutara
previamente a efectuar el derribo de la existente, el tipo de valla a efectuar
es el aprobado y ejecutado por el Ayuntamiento en otros sectores del
termino municipal, obra que se ejcutara de conformidad con la realizada
en la calle Miguel Unamuno o la que se realizara en la calle Atalaya.

DECIMA .-En el supuesto de que este convenio alguna de sus
estipulaciones fuese objeto de recurso o anulacion el Ayuntamiento se
compromete y obliga a indemnizar al Sr. Canabal de la repercusion
econdmica que le origine referida anulacion con los pardmetros sefialados
en este convenio o precio de mercado si estos fueran superiores.

Lo que para que asi conste firman ambas partes y de mutuo acuerdo ante
mi el Secretario de lo que Doy Fe

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proygclo ha
sido aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacién en
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. Dg lg que yo el
secretario doy fe.

11

: Para hacer constar que el presente proyecto ha sido

aprobado definitivamente por el Pieno de la Corporacion en Sesion

[

celebrada el 11 de Octubre de 2007. De lo que yo el Secretario doy fe.

EL SECRETARIO
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DILIGENCIA: /Para hacer constar que el presente proyecto ha sido
aprobado deﬂg”eitivamente por el Pleno, de la Corporacién en Sesidn
celebrada el 11 de Octubre de 2007. De lo que yo el Secretario doy fe.

ADENDA I al CONVENIO urbanistico firmado el 5 de
diciembre de 1.995 con D. Manuel Canabal Cortizo.

En Cabrerizos, a 19 de Marzo de 2,001

De una parte Dorfia. FATIMA GUERRERO JUSTICIA, en
calidad de Alcalde - Presidente del Ayuntamiento de
Cabrerizos, y de otra parte D. MANUEL CANABAL

CORTIZO en su propioc nombre y representacidn
EXPONEN :

l.- Que existe un convenio Urbanistico suscrito

entre ambas partes firmado el 5 de diciembre de 1.995

2.- Por el Ayuntamiento de Cabrerizos se desea
que se finalice la ejecucidén de las obras del sector
U, Ur.-1 y la aplicacién de los convenios suscritos
como consecuencia del desarrocllo de dicho sector, mds
aun cundo se han finalizado las obras de urbaniranidn

del sector.

3.~ Que por parte de D. Manuel Canabal Cortizo se
liguide definitivamente y se aplique el contenido del

convenlio.

En aplicacidén de estas premisas ambas partes de

mutua voluntad

QILIGEﬂgIA: Pa_rg hacer constar que el presente proyecto ha
sudq aprobado inicialmente por el Pleno de la Carporacion en

sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. De
secretario doy fe. ‘

EL SECRETARIO
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12,- Por el Ayuntamiento de Cabrerizos se asumen
los costes indemnizatorios recogidos en el informe
técnico de valoracién que se adjunta al presente
anexo afectando su importe a la ligquidacidn
presentada el pasado dia 30 de enero del 2.001

quedando la misma como se indica

Importe de la liquidacidn 2,456,657 Ptas,

Importe de la Valoracidn 1.020.000 Ptas.

Pendiente de pago 1.436,657 Ptas,
24,- Por Parte del Ayuntamiento y a través de

este concierto queda ejecutada la cesidn de los 200
m/2 indicados en la Cldusula 2* del convenio firmado
el dia 5 de diciembre de 1.995, con edificabilidad
incluida y cublertos los gastos de urbanizacidn
correspondientes, siendo el Ayuntamiento el que a
través de un Estudio de detalle ordene esta manzana

a peticidn del inleresado.
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32.,- D. Manuel Canabal Cortizo en este Acto,
abona la cantidad anteriormente indicada y adopta el
compromiso de retirar el Contencioso Administrativo

gue tiene planteado ante la Jurisdiccidn

——eorrespondiente en contra el Ayuntamiento de
7 . ; ; ;
< Cabrerizos como consecuencia de la interpretacioén del

convenio indicado.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el
i e re
sido aprobado inicialmente por el glano dz 5%“9 i

s sesion celebrada el 12 de Julio d
. . i secretario doy fe. R
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DILIGENCIA: ara hacer constar que el presente proyecto ha sido

aprobado definitivamente por el Plena de la Corporacién en Sesion

celebrada el 11 de Octubre de 2007, De lo que yo el Secretario doy fe.
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El presente convenio ha sido aprobado por acuerdo
del Pleno de la Corporacidén Municipal celebrado el
pasado dia 8 de marzo de 2.001 y con el voto acordado
por unanimidad de los miembros aslistentes en numero
de seis de los nueve que forman la Corporacion
Municipal y que representan la mayoria absoluta de

los miembros de la misma.

Lo que firman y rubrican ambas partes de mutuo

acuerdo en fecha y lugar indican ad supra.

La Alcaldesa-Presidente {
e v &

Fdo Fdtima éuerrero Justicia D. Manuel Canabal Cortizo

'4

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha
sido aprobado inicialmente por el Pleno de la/(forgoracion en
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. D u? yo el
secretario doy fe.

EL SEC R|O

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha sid

aprobado definitivamente por el Pleno de la Corporacién en Se léo

celebrada el 11 de Oclubre[ de-2007. De lo que yo el Secretario doy f: "
EL SECRETARIO |
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INFORME VALORACION DE 12 ARBOLES FRUTALES EN

EL TERMINO MUNICIPAL DE CABRERIZOS (SALAMANCA)
1% g Titular : Manuel Canabal Cortizo

)
g ‘é Consuelo Sanchez Sanchez
8 ‘:%
E s 1.- ANTECEDENTES.-
s g o Con motivo de la aprobacion y ejecucion de la parcelacion U.UR.-1,
8cog
880 en ¢l Término Municipal de Cabreizos, se valoran 12 arboles frutales
& o
3 28 asentados sobre una de las parcelas aportadas por los titulares de referencia
8 - al Plan mencionado
iy )
z - | 2.- CRITERIOS DE VALORACION.-
[} %
\g % / Se utilizara el método de capitalizacion de la renta producida por
%' ‘%*— " ichos arboles

3 METODO DE CAPITALIZACION DE LA RENTA. ANALISIS TECNICO-
ECONOMICO DE LA EXPLOTACION .

Tipo cultivo arboles(n®)

Prod. unitaria (Kg/ud) Prod. vendible (Kg)

Precio U. (pts)
Arboles frutal. 12,0000 40 480 242,50
TOTAL PRODUC CION VNI BLE o iy 116.400 pts

3.1.- CUENTA DE EXPLOTACICN

RATIOS MEDIOS POR ARBOL EN LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON CON
SISTEMA DE RIEGO POR GOTEO

CONCEPTO INGRESOS (pts) GASTOS (pts)
Fruta 9./00
Fertilizantes 100
Tratamientos 200
Portes 150
Mano de obra 000
Mantenimiento de riego por goteo 200
Agua de riego 250
Desinfeccién 100
Beneficio empresarial 200
GASTOS 1.200
RENTABILIDAD DE INVERSION (INGRESOS - GASTOS) (Pts/ud) 8.500
DILIGENCIA: Para hacer constar que el preserite| proyecto ha
sido aprobado inicialmente por el Pleno de la aef poracion en
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. De 16 \é yo el

secretario doy fe, ‘

EL SECRETAR
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3.2.- CALCULO DEL VALOR DE CAPITALIZACION

RENTA UNITARIA DE LA INVERSION (Pts/ud)..........cooivevvenicnvinninns 8.500
RENTA TOTAL (Pts) 8.500 x 12 (Rit) 102.000
TASA DE CAPITALIZACION: ] |1 E— 10 %
VALOR DE CAPITALIZACION (P18).......cooevururivresmireniiinens 1.020.000 Pts
Vet=Rit/it

Valor de los drboles-Método de Capitalizacion......... 1.020.000 Pts= 85.000,- Pts/Ud

4.- TASACION

12 ARBOLES A 85.000,- pts/ud. = 1.020.000,- Pts

Asciende la presente tasacion a la cantidad de UN MILLON
VEINTE MIL PESETAS (1.020.000,-)

Salamanca, Enero, 2,000
EL INGENIERO AE}RONOMO

T L
el
7 =

¢ i

Fdo. : José-Vidal Sanchez Morales (Colegiado 1.509, Colegio de Centro)

QILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha
sido aprobado inicialmente por el Pleno de Ia
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. De |
secretario doy fe.

EL SECR

DILIGEN_%:_ Para ha_ca{' constar que el presente proyecto ha sido

aprobado definitivamente b'Or‘-'e?_PJeno de la Corporacién en Sesion

celebrada el 11 de Octubte de 200'(. De lo que yo el Secretario doy fe
[ - EL SECRETARIO |
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AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
OFICINA TECNICA

I11I. NORMATIVA

Las determinaciones de ordenacién detallada que seréan de aplicacion en la
Parcela-3 del Sector UR-1, son las siguientes:

Estudio de Detalle

Tipologia

Vivienda unifamiliar agrupada.

Altura maxima

2 plantas y/o 7,50 m.
Aprovechamiento bajo cubierta.

Parcela minima

250 m2

Computando la parte proporcional de espacios
comunes de la manzana.

Ocupacién parcela

Edificabilidad 6.065 m2
maxima en parcela
Numero max. de viviendas | 24 uds.
Retranqueos Frente: 4,5m
Fondo: 6m
Lateral: 3 m. excepto, en viviendas unifamiliares

adosadas en proyecto conjunto.

* No se permitira ningln tipo de construccion
(cobertizos, armarios, etc... ), excepto las
divisiones interiores que se realizaran con
elementos metalicos con una superficie de huecos
superior al 75%. La altura maxima sera de 2 m.

0%

Aparcamiento

Se construiran dos plazas por vivienda.

Usos

Se establece el uso mixto residencial-comercial (sdlo

actividades inocuas) y de oficinas; ordenando los
volimenes y estableciendo el acceso al patio de
manzana y acceso com(n a garaje aparcamiento
desde via publica.

Vivienda exterior

Mediante patio de manzana definido por las
alineaciones interiores establecidas, paralelas entre
sl y separadas como minimo 15 m.

DILIGENCIA: | Para hacer constar que el presente proyecto ha sido

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha
sido aprobado inicialmente por el Pleno de la Corppracion en

sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. D
secretario doy fe.

aprobado defﬁﬁ.iﬁamente por el Pleno de la Corporacion en Sesion

@ ESTUDIO DE DETALLE ® PARCELA-3. SECTOR UR-1 ® CABRERIZOS e

PAG. 18 - 21

celebrada el 11 d& Octubre de 2007. De lo que yo el Secretario doy fe.
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AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

OFI DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha

sido aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacién en
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. De lo que,yo el
secretario doy fe.

IV. ESTUDIO ECONOMICO

Recoge las determinaciones del Estudio de Detalle sobre programacion,
valoracién y financiacion de sus objetivos y propuestas, en especial en cuanto a la
ejecucion de las dotaciones urbanisticas propuestas.

4.1 PROGRAMACION

Para conseguir los objetivos descritos anteriormente se efectuara el siguiente plan
de etapas:

1.- Tramitacion del Estudio de Detalle, una vez aprobado definitivamente se elevaran
a publico las cesiones de espacios libres y de aparcamientos.

2.- Redaccion de proyecto basico y/o de ejecucion de las 24 viviendas que contendra
un capitulo independiente que recoja la definicién (literal y gréfica) y valoracion de
las obras de urbanizacion complementarias: cesiones obligatorias.

3.- Recepcion de las obras de urbanizacién correspondientes a las cesiones de
espacios libres publicos y aparcamientos.

4.2 VALORACION

El coste estimado de las propuestas a realizar en le plan de etapas anterior es el
siguiente:

1.- Redaccion del Estudio de Detalle, sin coste (redactado por el Ayuntamiento segln
convenio de referencia)
2.- Gastos tramitacion y elevacion a publico de las cesiones:  3.000,00 €
3.- Urbanizacién complementaria (cesiones):
- zona de espacios libres: 101,91 m2 x90€/m2 =9.17190 €
- aparcamiento 5 plazas: 61,00 m2 x30€/m2 = 1.830,00 €

Lo que supone un total estimado en unos 14.000 euros.

4.3 FINANCIACION

Todos los gastos correspondientes al expediente para las cesiones establecidas en
el Estudio de Detalle asi como los correspondientes a las obras de urbanizacion y
acondicionamiento de las plazas de aparcamiento de uso y dominio plblico, y de los
espacios libres plblicos correran por cuenta de la sociedad mercantil PALCO-3, S.L.
como propietaria de los terrenos incluidos en el ambito del Estudio de Detalle.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha sido
aprobado definitivamente por el Pleno de la Corporacién en Sesion
celebrada el 11 de Octubre de 2007, De lo que yo el Secretario doy fe.

e ESTUDI PAG. 19 -21

EL SECRETARIO
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AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
OFICINA TECNICA

V. CONCLUSION

De todo lo expuesto anteriormente y los planos que se acompafan, se concluye
que se encuentran suficientemente descritas y justificadas las modificaciones de la
ordenacion detallada establecida para la Parcela-3 del Sector UR-1 de Cabrerizos. |

En Cabrerizos, mayo de 2007

|
\
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Fdo: Franciséo Lopez Cordén San Segundo
Arguitecto municipal

D_ILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha
sndg aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacién en
sesion celebrada el 12 de Julio de 2007. De In qyd yo el
secretario doy fe.

/ |
EL SECRETARIO
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha sido

aprobado definitivamente-por el Fleno de la Corporacion en Sesién

celebrada el 11-de Octubre de 2007. De lo que yo el Secretario doy fe.
EL SECRETARIO
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celebrada el 11/de Octubre de 2007

&h.Pleno de la Corporacion en Sesion

T ——

EL SECRETARIO

DILIGENCIA: Para hacer conslar que el presente proyecto ha sido

aprobado deﬁniﬁmaié por
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente proyecto ha
sido aprobado inicialmente por el Pleno ‘ Corporacién en
——  sesi6n celebrada el 12 de Julio de 2007. De\ld que yo el

secretario doy fe,
e EL SEGRETAR

ESTUDIO DE DETALLE

PARCELA -3. SECTOR UR-1. CABRERIZOS (SALAMANCA)

ESCALA
S/E
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